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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppriua en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning och beskriver till exempel fastigheten, utfért under-
hall under aret, avgifter och agarforhallanden, det vill siga
antalet medlemmar med eventuella forindringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprattas ska tas med, liksom
viktiga ekonomiska forhillanden som ej framgar av resultat-
och balansrdkningen. Aven forvantad framtida utveckling
kan belysas kort i forvaltningsberittelsen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader
ar lika med darets overskott eller underskott.

For en bostadsrausforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not ull byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgifisfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslin och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yrtre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda {or langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmianhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Oftast
har foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och
da redovisas detta under dvriga fordringar och i not till
denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsritisforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.
enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for ac trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en riinta, och kan
innebira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsritsforeningens formaga att betala sina kortfristiga

skulder (dll exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-

arna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifier framéover?
Uppdaterade underhdllsplaner samt flerarsprognoser for
att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga. Fraga girna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i arsredo-
visningen.
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HSB Bostadsrattsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31,
foreningens 55:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 8t mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1961-65 pé fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress dr Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och K6pmansgatan 1-5.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens baostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsrétt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3  rok 4618 m?

27 st 4  rok 2448 m?

1 st 5 rok 155 m?

174 st 11 541 m?

Lokaler Bostadsratt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st

104 st 2130 m?

Totalt 278 st 13671 m?



HSB Bostadsrattsforening Opalen i Falkenberg
Qrg.nr 749000-0515

Under de senaste dren har féreningen genomfért féljande stérre underhdlisdtgérder:

Byte varme kulvertar.

Byte |dgenhetsddrrar.

Byte entrédbrrar.

Relining avlopp och dagvatten.

Installation av tekniskt 6vervakningssystem/passagesystem.
Installation av solvarme.

Omlaggning av papptak Kopmansgatan1 .. _
Uppférandet av Lusthuset

Installation av fiberteknik

Ombyggnad tvattstugor/ny maskinpark

Installation av ny ventilation garage

Ombyggnad och inglasning av balkonger
Ateruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt
Nya balkonger

Ny sopsortering med tillhdrande sophus

® & ®* @ @ ® ® °® © © & @ 8 9

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfart féljande stérre underh8lisdtgérder:

e Fasadreperation Kdpmansgatan 3
e OVK besiktning med atgérder

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelse 2017-10-19 och foreningens
underhdlisplan uppdateras &rligen. Under perioden 2018-2020 planerar styrelsen enligt
underhdllsplanen for ombyggnad/renovering av garagenedfart, dranering i fastighet p&
Storgatan 15 och omlaggning av tak pé& samtliga fastigheter. I budgeten for 2018 har avsatts
1 800 000 kr for framtida underhall.

Under en 10-drsperiod berdknas underh8liskostnaderna till ca 9 330 000 kr.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 625 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter att
styrelsen behandlat budgeten for 2018 har man beslutat att inte hoja &rsavgifterna fr o m
2018-01-01.

Foreningens banklan uppgdr pé& bokslutsdagen till 29 793 089 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 672 484 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya Ian. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit
|&nen pé olika bindningstider.

Ovrigt

Foreningen hyr ut en lokal till JC, som under &ret har avflyttat och lamnat lokalen. Lokalen
har sedan dess statt tom och foreningen har en kundfordring p8 kunden p8 ca 400 000
kronor. Fordran pd JC har per balansdagen skrivits ner till 0 kronor.
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Vasentliga avtal
o Administrativt avtal, HSB
« Tekniskt avtal, Lars Nilsson
» Fastighetsfdrsakring, LF
e Telia, internet
» Elavtal, Skellefted energi

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-18. P& stamman deltog 28 rostberattigade
medlemmar. Extra stamma hdlls 2017-06-28 d& enhalligt beslut togs att anta nya
normalstadgar version 5. Nya stadgar registrerades pé bolagsverket 2018-01-23.

Féreningen hade vid arets slut 222 medlemmar (fg &r 220 st). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 28 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Sven-Erik Pedersen ledamot, ordférande

Kent Olsson ledamot, vice ordférande, sekr
Boris Carlsson ledamot

Sven-Ake Olausson ledamot

Cathrin Arvidsson ledamot

Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Sven-
Erik Pedersen, Cathrin Arvidsson, Kent Qlsson och Boris Carlsson,

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Ake Olausson, Kent Olsson, Catrin Arvidsson och Sven-Erik
Pedersen, tvd i tillsammans.

Vicevard har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsservice och trappstadning har ombesorjts av
Lars Nilsson Fastighetsservice.

Revisor har varit Susanne Bengtsson med Samer Mahra som revisorsuppleant, samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kirsten Orjgérd, sammankallande, Agneta Eskelid ch Eibert Larsson.
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Flerdrsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettomsattn, tkr 10401 10 251 9771 9 370 9418
Resultat efter finansiella
poster, tkr 1760 1735 -33 2324 257
Balansomslutning, tkr 41598 40402 39885 30947 15175
Eget kapital, tkr 8 736 6 977 5241 5274 2 950
Taxeringsvarde, tkr 120 850 120850 107 650 107 650 107 650
- varav byggnad, tkr 85600 85600 80800 80800 80800
Underhdllsfond tkr 5987 4772 4 528 3058 2 558
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 625 607 607 607 607
Bankskuld kr/m? 2179 2228 2277 1572 563
Réntekostnader kr/m? 44 46 45 18 18

Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1110370 144 340 4 772 072 -785 472 1735414
Reservering till yttre underhdll -16 1 500 000 -1 500 000
Iansprakt fran yttre underhdll -16 -285 423 285 423
Overfdring till balans resultat 520 837 -520 837
Arets resultat 1 759 562
Belopp vid drets slut 1110 370 144 340 5986 649 382 384 1 759 562

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel | kronor

Balanserat resultat -264 635
Arets resultat 1 759 562
1 494 926

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, ent styrelsens bedémning 1 500 000
Iansprdktagande av fond for yttre underh@ll mots. &rets kostnad -485 221
Balanserat resultat 480 147

1 494 926

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 7 001 428 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansréakning med tillhérande tilldggsupplysningar. w"
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter ;
Nettoomsattning Not 1 10 400 731 10 250 664
Summa rorelsens Intakter 10 400 731 10 250 664
Rorelsekostnader ;
Driftskostnader Not 2 -6 494 771 -6 544 587
Periodiskt underhdll Not 3 -485 221 -285 423
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 388 -79 288
Personalkostnader och arvoden Not 5 -159 758 -158 634
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -825 668 -825 668
Summa rorelsens kostnader -8 043 807 -7 893 600
Rorelseresultat 2 356 924 2357 064
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 543 901
Rantekostnader och liknande resultatposter -599 906 -622 550
Summa finansiella poster -597 363 -621 649
Arets resultat 1759 562 1735414
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 1 759 562 1735414
Reservering till fond for yttre underhdll -1 500 000 -1 500 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 485 221 285 423
Resultat efter fondfordandring 744 783 520 837
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Balansrikning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 35 419 706 36 245 374
Mark 1282 675 1282 675
36 702 381 37 528 049
Finansiella antdggningstiligdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 924 500 924 500
924 500 924 500
Summa antaggningstillgdngar 37 626 881 38 452 549
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29 772 66 877
Avrdkningskonto HSB Gota 2692 753 1 670 680
Ovriga fordringar Not 9 98 652 62 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 150 218 150 094
2971395 1949 763
Kortfristiga placeringar
Ovriga Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 0
Summa omséattningstillgdngar 3971 395 1949 763
Summa tillgdngar 41 598 276 40 402 312
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HSB BRF OPALEN 1 FALKENBERG, 745000-0515

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 12

Medlemsinsatser 1110 370 1110 370

Upplatelseavgifter 144 340 144 340

Fond for yttre underhall 5 986 649 4 772 072
7 241 359 6 026 782

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -264 635 -785 472

Arets resultat 1 759 562 1 735 414
1 494 926 949 942

Summa eget kapital 8 736 285 6 976 723

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 120 605 29 793 089

29 120 605 29 793 089

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 672 484 672 484

|everantorsskulder 1 059 229 906 561

Fond for inre underhall 1022 776 1115108

Ovriga skulder Not 14 48 060 42 528

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 938 838 895 818
3 741 387 3 632 499

Summa skulder 32 861 992 33 425 588

Summa eget kapital och skulder 41 598 276

40402 312
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Noter

HSB BRF OPALEN 1 FALKENBERG, 749000-0515

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldagningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkSpspriset ach utgifter som ar direkt hanfarliga
till forvarvet fér att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillférlitligt satt. Alla vriga kostnader fér reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer,

DA skillnaden | forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p8 dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,4

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pé att férvantad
férbrukning har forindrats vasenttigt jdmfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Edreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

f5r bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt .
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% féir verksamheter som inte kan hanféras till Fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till fSljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillrdcklig tillfdrlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgéngar fér att

faststalla om det finns négon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sd &r fallet, berdknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.



HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrikningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse tifll foljd av en
intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskatiningen av det belopp
som Krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter, bostader 7 115 565 7 010 443
Arsavgifter, lokaler 440 202 416 688
Hyror 2228 795 2 254 623
Elintakter 508 555 523278
Ovriga intakter 107 614 45632
10 400 731 10 250 664
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1262 257 1147924
Reparationer 602 409 1 034 454
El 651 764 774 519
Uppvarmning 1463 025 1545756
Vatten 490 662 505 224
Sophamtning 185 749 208 728
Kabel-TV, internet 473 563 456 907
Ovriga avgifter 105 478 92 150
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 357 310 348 610
Farvaltningsarveden 362 787 347 961
Ovriga driftskostnader 539 767 82 354
T 6494771 = 6544587
Not 3 Periodiskt underhdll
Rrets kostnad fér genomfort periodiskt underhall 485 221 285 423
485 221 285 423
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 188 14 088
Medlemsavgifter 65 200 65 200
78 388 79 288
Not 5 Personalkostnader och arveden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret,
Fértroendevalda
Styrelsearvode 94 072 106 649
Revisorsarvode 4 000 4000
Léner och andra ersattningar 27 656 11886
Sociala kostnader 33 280 26 730
159 008 149 265
Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar 750 4500
Sociala kostnader 0 4 869
750 9369
Totatt 159 758 158 634
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 825 668 825 668
825 668 825 668
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna & 2082
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 54 745 679 54 332 179
Arets investeringar 0 413 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 54 745 679 54 745 679
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 500 305 -17 674 637
Arets avskrivningar -825 668 -825 668
Utgdende avskrivningar -19 325 973 -18 500 305
Utgdende bokfort virde 35419 706 36 245 374
Taxeringsvarde for Lejonet m fl
Byggnad - bostader 76 000 000 76 Q00 000
Byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
85 600 000 85 600 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 060
Mark - lokaler 3 250 000 3 250 000
35 250 000 35 250 000
Taxeringsvarde totalt 120 850 000 120 850 000
Not8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Sveriges Vindkraftkooperativ ek for 532 000 532 000
Egna bostadsréatter 392 000 392 000
924 500 924 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran 3699 11877
Skattekonto 94 953 50 235
98 652 62112
Nof 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 218 150 094
150 218 150 094
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2017-11-01 2018-02-01 3 mén 0,35% 1000 Q00
1 000 000
Not 12 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 1110 370 144 340 4772072 -785 472 1735414
Forandr, Uppskrivningsfond 0
Vinstdisp enl. stimmabeslut
Reservering till yttre underhdll 1 500 000 -1 500 000
Tansprakt. Fran yitre underhall -285 423 285423
Overforing till balans. Resultat 520 837 -520 837
Arets resultat 1 759 562
Belopp vid &rets slut 1110 370 144 340 5 986 649 -264 635 1759562
7
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut ' .
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 167765 3,48% 2020-09-30 1 058 870 11144
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 13 160 000 280 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,57% 2020-01-24 4275 000 90 000
Swedbank Hypotek 2856414020 0,78% 2017-12-28 5 225 000 110 000
Stadshypotek 384234 1,36% 2020-10-30 3 100 000 120 000
Stadshypotek 12-258517-202896 3,56% 2020-09-30 1218 709 42 860
Stadshypotek 11-3149-202897 3,48% 2020-09-30 1755 510 18 480
29793 089 672 484
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 120 605
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 430 669
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 672 484 672484
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 31 710 000 31 71C 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 493 18 353
Arbetsgivaravgifter 17 585 16 555
Ovriga kortfristiga skulder 10982 7 620
48 060 42528
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter N
Qpplupna rantekosthader 51 609 53 517
Ovriga upplupna kostnader 12 968 12 500
Férutbetalda hyror och avgifter 874 261 825 801
938 838 895 818
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Var revisionsberattelse har 2018 - W -0 Z avglivits betraffgnde denna drsredovisning

i M [ ESCH
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd reviso



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Opalen, org.nr. 745000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredevisningen for HSB Brf Opalen
for ar 2017,

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aref enligt
arsredovisningslagen. Forvailningsberatielsen 4r farenlig med
arsredovisningens Svriga delar

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen

Grund f6r utlalanden

Vi har utfort revisionen enligl ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare 1 avsnitten
Ravisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredevisning som inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fareningens farmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhaltanden som kan
péverka forméagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandst om fertsatt drift. Antagandet om fertsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed | Sverige. Mitt méi &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruyvida arsredovisningen som helhet
inte innenaller n&ara vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt lamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
séakerhet, men &r ingen garanti fér att en revisicn som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alttid kommer at upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

= |dentifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inle upptacka en vasentlig felaktighet till falid av
ocegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn Kontroll

= skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens
interna kontrol! som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
emstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intena kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar

= drarjag en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor scm avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otiflréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revislonsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamhelen,

» utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribtand upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
iransaktionemna och handelsema pa ett sait som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionans
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser uncer
revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den interna
kontrollen som jag Identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uporéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning



Rapport om andra krav enlfigt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Opalen for ar 2017
samt av farslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvattningsberattelsen och beviljar styratsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna besknvs namare i avsnittet Revisoms ansvar.
VI &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
belraffande fareningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen

av féreningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat at
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r attinhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s4kerhel kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagol vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositicner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta,
#r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att e forslag
till dispositiener av fareningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Svenge
anvander revisom Utsedd av HSB Riksfarbund professioneilt
omddme och har en prafessionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget lill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisicnen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsaigérder som ufférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. VI gar igenom och prévar
fattade beslut, beslulsunderiag, vidtagna atgéarder cch andra
forhallanden som &r relevanta fr var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Falkenberg den 7 19 2018

Magnus Emilssen Susanne Bengtsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Nuvarande styrelse

Cathrin Arvidsson Omval 2ar

Boris Carlsson Avgar

Sven-Ake Olausson 14r

Kent Olsson Omval 1ar
Sven-Erik Pedersen Omval 1ar, ordf.

Lars Nilsson: vicevard

Laila Johansson; HSB-ledamot

Revisor/revisorsuppleant

Susanne Bengtsson Omval 1ar

Samer Mahra Omval 1ar

Nuvarande valberedning

Agneta Eskelid Omval 1ar
Eibert Larsson Avgar

Kirsten Orjgard Omval 1ar, sammankaltande



Nyval till styrelsen for HSB brf Opalen

Gosta Bengtsson 2ar

Eibert Larssan 2ar

Robin Olsson 2ar
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Nyval till valbe i fér HSB brf Opalen

Frida Jonsving 1ar

Forslag till arvoden for styrelsen

Ordférande 40.000:-
Vice ordférande 15.000:-

2% av prisbasbelopp/bevistat méte

Revisorsavrvode

6.000:-

Andra arvoden inom féreningen

Fér uthyrning av Gastldgenhet 1.5% av prisbasbelopp/man
Webbmaster 1.5% av prisbasbelopp x 10

Uppdrag utférda inom féreningen 250:-



