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ORDLISTA

ÅRsREDovlsNtNG
En bostadsrättsf örening är enligt bokföringslagen skyldig
att för vade år uppdtta en åftredolisning i enlighet mcd
årsrcdovisningslagen. En årsredovisning består av en f6rvalt-
ningsberättelse, en resultatråknirrg, en balansräkning samt
en notlörteckning. Av notförteckningen fiamgår r,ilka redo-
r.isniirgs- och vär'deringsprinciper som tillämpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FöRVALTNINGSBERÄTTELSEN

Förval!niDgsberättelsen talar om relksamhetcns art och
inriktning och beskrirer till exempcl fastigheten, udört under-
håll under år'et, argifter och ägalIörhållanden, det vill såga
antalet medlcmmar mecl evenurella förändringar under året
samt vilke som haft uppdrag i föreningen. Aven \äseDtliga
händelser i ön-igr undel råkenskapsåret och efier- dess utgång
fram till dess årsredorisningen upprättas ska tas med, liksom
\.iktiga ekonorniska Iörhållanden som ej franrgår av resultat-
och birlansr-äkningen. Aven för1'äntad frarntida ut§eckling
kan bel,vsas kort i fönaltningsberättelsen.

Fii11almingsberättelsen ska innehålla sryr'elsens förslag till
{örenir)gssdmrnan om hur_ rinst cllcr_ ftirlust ska behanrllas.

RESULTATRÄKNINGEN

Resultatråkningen \.isar vilka inäkter och kostnader'
föreningen har haft under året. lntiiktel minus kostnader
är lika med årtLs ör'elskoLt eller undenkott.

Fi!r en bostirdsrättsförcning giiller det inte alt få så stor-t
ör'erskott som möjligt, utan iställct att anpa-ssa indktcrna till
kostladerna. ,led andra ord ska årcargifterna beräknas så

att <lc täcker de kost[acler som fönäntas uppkomma och
desslrtom skapa utrymme för fianrtida uDderhåll. Förenir-tgs-

stämman beslutar efter förslag fiån snrelsen hul resultatet
(överskotr eller elentuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar repr.esenterar årets kostnad för nvttjandct a\'
föreningens anläggningstillgångar, .let vill säga byggnader och
inveDtarier. Anskaffningsvärdct lör en anläggningstillgång
fördelir"s på tillgåDgens bed6mda ny'tqjandeperiod och belzstar'
årsresrrltatet nred en kostnad som benåmns a!§krivDing.

I not till byggDader och invenla er frarngår äver der-t

ackrrmrrleradc arskrivningen, det rill säga den touala alskr-ir"
ningen föreningen giort under årens lopp på de b,vggnader'

och invenäricl som förcningen ägcr

BALANS II(NINGEN
Balansräkningen lisar- Iöreningens tillgångar (tillgångssidan)
och hrrr dessa linansieras (skuldsidan). På tillgångssidan
redorisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader',
mark och inventarier samt långliistiga placeringar, dels
omsättningstillgångar såsom avgifislbrdriugar, kol tfl istiga
place ngar samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas
föreningens egna kapital, fastighetslån och ör'riga skulder
Det egna kapitalet indelas i bundet cget kapital som besrår
av insatser, upplåtelseavgifter ocl't forrd för'vttre underhåll
samt fritt eget kapital som irrnefanar åres rcsultat och resultat
från tidigare år (balanserat resultat eller ansamlad lörlust).

ANUIGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar-som är arsedrla för liiuglarigt bt'ul inom
förerringen. Dcn riktigirste anlåggrlingstillgången är'

föleDinsens Iästighct nrcd malk och bvggDtder.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast
har för'eningen sina likrida medel hos HSBföreningen och
då redorisas detta under övriga fordringar och i not till
denna post.

LÅNGFR§nGA SKULDER

Skuldcr som bostadsrättsföreningen ska betala först efter
ett eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till
exempel fastigheslån.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel
skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redorisas
ävcn forrd för inre underhåll här'.

FONDER FöR YTIRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt st-adgarna för de llesta bostadsrättsföreningar ska

styrelsen uppråtta underhållsplan för föreningens hus. I
enlighet med denna plarr ska årliga alsättningar göIa-s till en
fond för lttre underhåll, vilket säkerståller att medel finns
för att trlgga det framtida underhållet av föreningens lTus.

AvsättniDBen sker gellom en ornföring mellan fritt och
bundet eget hapital och på\'erkar inte res ltaträkningen,
se styrclsens förslag i Iölaaltningsberättelsen.

Stadgama reglerar även om bostadsrättsföreningen ska

arsätta medel till fond för inre undcrhålt. Fondbehållningen
i årsledovisningen utlisar den sammanlagda behållningen
för samdiga bostadsrätters tillgodohar"anden,

Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer
för redolisning al fonderingen.

TOMTRÄTT
En del föreningar åger inte sin mark utan har ett tomtråtts-
avtal med kommrrnen. Dessa förhandlas normalt om vart
tionde år, baseras på markvärdet och en ränta, och kan
innebära stora kosmadsökningar om markpriserna gått
upp mycket.

LIKVIDITET
BostadsrättsföreDingens förmåga att b€tala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, liiner. bränsle). Likviditeten
erhålls genom attjämfön bostadsr'ättsf-öreningens likvida till-
gångar med dess kortfr-istiga skulder. Ar de likvida tillgång-
ama större är de kortfristiga skulderna, är lik\iditeten Bod.

SLUTLIGEN

En årsredorisning besk \cr historien men egentligen är
framtiden viktigare. vilka utbetalningar står föreningcn
inför i form av reparationer' och utbyten? Har föreningen en
kassa och ett sparande som gerjänrna årsavgifter- framör'er?
Uppdaterade underhållsplancr samt fl erzrsprognoscr för
att kunna sam på ovanstående är viktiga. Fråga gärna
stvrelsen om detta även om det inte står något i årsredo-
\isni11gen.

OMSÄTTNINGSNLLGÅNGAR
Aadra tillgångar ån a»läggningstillgångar Omsåttnings-
tillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom
ett år Hit hör blarrd annat kortlristiga lordringar och vissa
\'årdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavrmde.
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ÅRsneoovIsNrNG
HSB Bostadsrättsförening Opalen i Falkenberg

Org.nr 749000-0515

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
20 1 7-O 1-0 1 - -20L7 - L2-3L,

föreningens 55 :e verksamhetsår.

FöRvALTNINGSBERÄTTE LsE 2017

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta
bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan
tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen, Föreningen har
sitt säte i Falkenberg.

Bostadsrättsföreningens hus bebyggdes året 1961-65 på fast)gheten Lejonet 18,20
och 21 i som föreningen innehar med äganderätt. Fastighetens adress är Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Köpmansgatan 1-5.

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Länsförsäkringar Halland. I försäkringen ingår
momenten styrelseansvar, försäkring mot ohyra samt bostadsrättstillägg för fcireningens
lägenheter.

Föreningens bostäder och lokaler fördelar sig enligt följande:

HsE - dtr drild'.rr@ bd

Bostäder Bostadsrätt 45 st
40 st
61 st
27 st
lst

I
2

3
4
5

rok
rok
rok
rok
rok

1 918
2 402
4 618
2 448

155

m2

m2

m2
mz

m2

Lokaler
Lokaler
Garage
P-platser

Bostadsrätt
Hyresrätt
Hyresrätt
Hyresrätt

174 st

20 st
1st

23 st
60 st

11 541 m2

104 st

st

2 130 m2

2

1

Totalt LJ b/I M

tr

2 093 m2

37 m2
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Underhåll
Under året har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder:

. Fasadreperation Köpmansgatan 3

. OVK besiktning med åtgärder

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfördes av s§relse 20L7-10-L9 och föreningens
underhållsplan uppdateras årligen. Under perioden 20t8-2020 planerar styrelsen enligt
underhållsplanen för ombyggnad/renovering av garagenedfat, dränering i fastighet på
Storgatan 15 och omläggning av tak på samtliga fastigheter. I budgeten för 2018 har avsatts
1 800 000 kr för framtida underhåll.
Under en lO-årsperiod beräknas underhållskostnaderna till ca 9 330 000 kr.

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till29 793 089 kr. Under året har föreningen
amorterat 672 484 kr.
S§relsens intention är att amortera skulderna för att ha bättre utrymme att finansiera
framtida underhållsbehov med nya lån. I syfte att begränsa riskema har föreningen bundit
lånen på olika bindningstider.

övrigt
Föreningen hyr ut en lokal till JC, som under året har avflyttat och lämnat lokalen. Lokalen
har sedan dess stått tom och föreningen har en kundfordring på kunden på ca 400 000
kronor, Fordran på Jc har per balansdagen skrivits ner till 0 kronor. .

trl,
2

Under de senaste åren har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder:

. Byte värme kulvertar.

. Byte lägenhetsdörrar.

. Byte entrddörrar.

. Relining avlopp och dagvatten.

. Installation av tekniskt övervakningssystem/passagesystem.

. Installation av solvärme.

. omläggning av papptak Köpmansgatan -1. Uppförandet av Lusthuset

. Installation av fiberteknik

. Ombyggnad tvättstugor/ny maskinpark

. Installation av ny ventilation garage

. Ombyggnad och inglasning av balkonger

. Äteruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt

. Nya balkonger

. Ny sopsotering med tillhörande sophus

Ekonomi
Årsavgifterna uppgick under året i genomsnitt 625 krlmz bostadslägenhetsyta. Efter att
styrelsen behandlat budgeten för 2018 har man beslutat att inte höja årsavgifterna fr o m
2018-01-01.
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Väsentliga avtal
. Administrativt aWal, HSB
. Tekniskt avtal, Lars Nilsson
. Fastighetsförsäkring, LF
. Telia, internet
. Elavtal, Skellefteå energi

Medlemsinformation

Ordinarie föreningsstämma hölls 2017-05-18. På stämman deltog 28 röstberättigade
medlemmar. Extra stämma hölls 2017-06-28 då enhälligt beslut togs att anta nya
normalstadgar version 5, Nya stadgar registrerades på bolagsverket 2018-01-23.

Styrelsens sammansättning har under året varit:
Sven-Erik Pedersen ledamol ordförande
Kent Olsson ledamot, vice ordförande, sekr
Boris Carlsson ledamot
Sven-Åke olausson ledamot
Cathrin Arvidsson ledamot
Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Göta

I tur att avgå ur styrelsen vid kommande ordinarie föreningsstämma är ledamöterna Sven-
Erik Pedersen, Cathrln Arvidsson, Kent Olsson och Boris Carlsson.

Styrelsen har under året hållit 13 sammanträden.

Firmatecknare har varit Sven-Åke Olausson, Kent Olsson, Catrin Arvidsson och Sven-Erik
Pedersen, två i tillsammans.

Vicevärd har varit HSB Förvaltning AB. Fastighetsservice och trappstädning har ombesörjts av

Lars Nilsson Fastighetsservice.

Revisor har varit Susanne Bengtsson med Samer Mahra som revisorsuppleant, samt av HSB

Riksförbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kirsten Örjgård, sammankallande, Agneta Eskelid ch Eibert Larsson,

3

Föreningen hade vid årets slut 222 medlemmar (fg är 220 st). Anledningen till att
medlemsantalet överstiger antalet bostadsrätter iföreningen är att mer än en medlem kan bo
isamma lägenhet. HSB Göta innehar även ett medlemskap iföreningen. Dock skall noteras
att vid stämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare.
Under året har 28 lägenhetsöverlåtelser skett.



HSB Bostadsrättsförening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

ls,-.Ilrnldllkhrd bd

Flerårsöversikt

Nettomsättn, tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvärde, tkr
- varav byggnad, tkr
Underhållsfond tkr
Årsavgiftsnivå för
bostäder, kr/m2

Bankskuld kr/m'z

Räntekostnader kr/m2

Belopp vid årets ingång
Reservering till yttre underhåll -16
IanspråK från yttre underhåll -16
Overföring till balans resultat
Årets resu ltat
Belopp vid årets slut

Resultatdisposition

1 110 370 144 340
Insatser

607
2228

46

Underh.-
fond

607
2 277

45

Balanserat
resultat

Åres
resultat

2017
10 401

1 760
41 598

I 736
120 850
85 600

s 987

625
z 179

44

Uppl'
avgifter

20L6
10 251

L735
40 402

6 977
120 850
8s 600
4 772

2015
9 77t

-33

39 885
5 247

107 650

80 800

4 528

20L4
9 370

2324
30 947

5 274

107 650

80 800

3 058

607

| 572

18

257

15 175

2 950

107 650

80 800
2 558

2013
9 418

607

563

18

4 772 072
1 500 000
-245 423

-785 472

520 837

| 735 414
-1 500 000

zgs 423
-520 837

1 759 562

lill föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor
Balanserat resultat
Årets resultat

S§relsen föreslår följande disposition:

Reservering till fond för yttre underhåll, enl styrelsens bedömning
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll mots. årets kostnad
Balanserat resultat

1 110 370 144 340 5 986 649 382 384 1 7s9 562

-264 635
7 759 562
1494 926

1 s00 000
-485 22t
484 *7

L 494 926

Efter resultatdispositionen uppgår yttre underhållsfonden till 7 001 428 kr.

Ytterligare upplysningar beträfFande föreningens resultat och ställning finns i efterföljande
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.*

4

Förändring av eget kapital
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Resultaträkning

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000.0515

RörelseinUlkter
Nettoomsättning
Summa rörelsens intäkler

Rörelsekostnader
Driffskostnader
Periodiskt underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgån9ar
Summa rörelsens kostnader

Rör€ls€resultat

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Råntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansle la poster

Årets resultat

Resultatförändring efter disposition av underhåll

Årets resultat
Reserverlng till fond för yttre underhåll
ianspråktagande av fond för yttre underhåll

Not 1 10 400 731
10 400 731

-6 494 777
"485 227
-78 388

-159 7s8
-825 668

10 250 664
10 250 664

-6 544 s87
-285 423

-79 Z8g
-158 634
-825 668

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

-8 043 807

2 356 924

2 543
-599 905

-7 893 600

2 357 064

901
-622 550

597 363

L 759 562

-621 649

t 735 474

L 759 562
-1 500 000

485 271

7 735 414
-1 500 000

285 423

744743 520 837
tr,

5

2017-01-01 2016-01-ol
?oL7-r.2-3L 2016-12-31

Resultat efter fondförändring
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Balansräkning

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000.0515

20L7-12-3r. 2016-12-31

fillgångar

Anläggningstillgångar
M a teriel la a n lägg n ingsti Ig å n ga r
Byggnader
Mark

Fin a ns iel la a n läggn i n gsti I lgå n ga r
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summa anläggningstillgångar

Omsiittnin gsti I I gångar
Koflfristiga fordringa r
Avgifu-, hyres och andra kundfordringar
Avräkningskonto HSB Göta
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Ko rtfris ti g a p la ce r i n ga r
Övriga kortfristiga placeringar

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

35 419 706
t 282 675

36 245 374
7 282 675

35 702 381

924 500

37 528 049

924 500
924 500 924 500

37 626 887 38 4s2 549

66 577
1 670 680

62 tLz
150 094

2 97139s

1 000 000

1 949 763

0

3 971 39s 7 949 763

4t594276 40 4023t2
ttt

6

29 772
2 692 753

98 6s2
150 218



Balansräkninq

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749OOO-0515

2017-,,2-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
ÅreG resultat

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 14
Not 15

1 110 370
t44 340

5 986 649

1 110 370
144 340

4 772 072
7 247 359 6 026 782

-264 63s
7 759 562
1 494 926 949 942

8 736 285 6 976 723

Not 13 29 120 605 29 793 089
29 120 605 29 793 089

672 484
I 0s9 229
t 022.776

48 050
938 838

672 484
906 561

1 l1s 108
42 528

895 818
3 74t 3A7 3 632 499

3286t992 33 425 588

4L598276 40 4023L2
l'l

7

W

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Fond För inre underhåll
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

-785 472
| 735 474



rffij
HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749OOO-0515

2017-ol-ol 2016-0
2017-12-31 2016-1

1-01
2-3'

Noter

Följande årlig avskrivningsprocent tillämPas:
Byggnader

RedovisnanEs- och värderingsPrinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen upp;ftas med tillämpning av åBredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR

2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intäktsredovisning
Inkomster redovisasiill Yerkligt Yärde av vad förenlngen fått eller beräknas få, Det innebär att förenlngen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångaI Iedovisas till anskaffningwärden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivnjngar. Anskaffningwärdet består av inköpsprl§et och utgifter sorn är direkt hånförliga

till förväNet för att bringa den på plats och i skick att användas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgången eller redovisås som en separat tillgång, när det är sannolikt att

framtida ekonomiska fördelar som är förknippade med posten kommer att lillfallla föreningen och aft

anskaffningwärdet för densamma kan mätas på ett tillförlitligt såitt, Alla övriga kostnader för reparationer och

underhåll samt tillkommande utgifter redoYisas i resultaträkningen i den period då de uppkommer'

Dä skltlnad€n i förbrukningen av en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara väsentlig,

delas tillgången upp på dessa komponenter,

Avskrivningar på materiella anläggningstlllgångar kostnadsförs så att tillgångens anskaffningsvårde, skrivs av linjärt

över dess Ldömda nyttjandeperiod. Om en tillgånq har delats upp på olika komponenter skrivs resPektive

komponent av sepatat öYer dess nyttiandeperiod, För byggnad sker en viktad avskriYning, baserad på

komponenteras resp€ktive värde i en modell.

o/o

1,4

Bedömda nyttjandeperioder och avskrivninqsmetoder omprövas om det finns indlkationer på att förväntad

förbrukning'hår föråndrdts väsentligt jämfört med upPskattningen vid friregående balansdag' Effekten av dessa

förändringar redovisas framåtriktat.

Fordringar
Fordringär har upptagits tilll de belopp varmed de beräknas inflyta'

Fond tör Yttre underhåll
äää;rää;fr#ldäiLnderhåll av föreningens fastigheter sker på basis av föreningens underhållsplan'

Fästig hetsävg ift / Fastighetsskatt
Fören-ingen beslkatias genom en kommunal taslighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3olo av taxeringsvärdet

för bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 315 kronor peI lägenhet'

iZrlofiil"i oeur, rorenirfon statliö fastighetsskatt med 1% av taxeringsvärdet för lokaldelen'

lnkomstskatt
lii'i,iäåEiädsor"ning som skattemasslEt ar att Deffakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

lnkomstskatt. Beskattningen sker med 22% för verksamheter som inte kan hänföms tlll fastigheten, t ex avkastning

på en del placeringar.

Eventuälf örplikt€lser
E;;ä#dr,'bi.d"l; år en möJlig förpllktelse till följd av inträffade händelser och Yars förekomst endast kommer

att bekråftås av att en eller flera ;säkra framtida håndelser, som inte helt ligqer inom föreningens kontroll, inträffar

eller uteblir, eller en befintlig förpliktelse till fö[d av inträffade håndelser, men som inte redovlsas som skuld eller

avsättning eftersom det int; är sannolik att ett umöde av resurser kommer att krävas för att reglera föryliktelsen

eller förpliKels€ns slorlek lnte kan beråknas med tilkäcklig tillförlitlighet'

Uppskättnlngar och bed6mningar

N€dskrlvninqar av materiella anlägEnang§tillgångår
i,til;il;6åiffi;"s;iiåtyEätoäi"6e-n då-redoVlsad-e varaena rör materiella anlässninsstillgångar För att

faststiiia om det tinns någon indikatlon på ått dessa Ullgångar har minskat i värde' om så är fallet, beräknas

tillgångens vårde för att kunna faststiilla storleken på en eventuell nedskrivnlno.- 
tlf

I
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AvsäftninEar
Eiiäärtäiöleoovisas i balansräkningen när foretaget har en legal eller infÖrmell lörpliktelse ull töljd av en

lnträffad händelse och det är sannolikt att ett utflöde av resurs€r krävs för att reglera förpliktelsen och en tillförlitlig

uppskattning av beloppet kan göras.

En avsättning omprövas varje balansdag och justeras sä att den åteBpeglar den bästa uppskattningen av det belopp

som krävs för att reglera den befintliqa förpliktelsen på balansdagen, med hänsYn tagen till risker och osäkerheter

förknippade med förpliktelsen.

ettoomsättnl n9
ÄrsaYgifter, boståder
Årsavgifter, lokaler
Hyror
Elintäkter
Övriga intiikler

Not 2 D riftskostnader
Fa§ighetsskötsel och lokalvård
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
KabeFTV, internet
Övriga avgifter
Fastighetsaygift/fastighetsskatt
Förvaltningsarvoden
Övriga drifukostnader

ot3 Periodiskt underhåll
Årets kostnad För genomfört periodlskt underhåll

,{ot 4

t{ot 5 Persorålkos-tnadel o€h arvoden
Föreningen har inte häft någrd anstiillda under året.

övriga anstiillda
Löner och ersättningar
Sociala kostnader

Totatt

Ay- och nedsktivningar av materlella anläggningstitlgångar
Avskrivnlnoar
Byggnader

7 115 565
440 202

2 228 795
508 55s
107 614

10 400 731 lo 250 664

t 262 257
602 409
657 764

L 4fi 425
490 662
1A5 749
413 563
10s 478
357 310
362 787
539 767

1 147 924
l 034 454

774 519
1 545 756

505 224
208 728
456 907
s2 150

348 610
34) 961
82 354

6 494771 6 544 587

4a5 221
485 221 423

t3 188

6s 200

14 088

65 200

7a 3a8 79 2aa

159 008 149 265

750
0

4 500
4 869

750 9 369

159 158 634

82s 668
825 568

tu

I

Not 6

825 668

Hot 1

övdge externa ko6tnad€r
Extern revisor - BoRevision

Medlemsavgifter

Förtroendevalda
styrelsearvode
Revisorsa Node
Löner och andm ersättningar
Sociala kostnader

7 010 443
4r.6 68B

2 254 623
s23 278
45 632

285 423

94 472
4 000

27 656

106 ff9
4 000

11 886
26 730

825 668
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,lot 7 Byggnader

Värdet utgörs av produktionsutgiften (anskaffnlngsr'årdet).

Byggnadernas nu aktiverade kornponenler år helt avskrivna år
Värdeår enllgt taxerjngsbeslut

Ingående ackumuleral anskaffningsvärde byggnader

Årets investeringar
utgående ackumulerade anskaffningwärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets ar§krivningar
Utgående avskrivningal

Utgående bokfört värde

Taxeringsvärde för Lejonet m fl

Byggnad - bostäder
Byggnad - lokaler

2082
1962

s4 745 679
0

54 33? 179
413 500

54 745 679 54 745 679

-18 s00 305
'825 668

-17 674 637
-825 668

-19 325 973

35 419 706

'18 s00 30s

36 245174

76 000 000
9 600 000

76 000 000
9 600 000

924 sfi' 924 500

85 500 000 85 600 000

l4ark - bostäder
l"lark - lokaler

32 000 000
3 250 000

32 000 000
3 250 000

35 250 000

120 850 000

35 250 000

120 850 000

500
532 000
392 000

Hot E

ttotg övrigafordringaa
Skattefqrdra n

Skattekonto

t{ot 10 FörutD€Eldå koitnader och uppluPna intåkt€r
Förutbetalda kostnader och uppluPna lntäkter

ot 11 l(ortfrisuga Placeringar

s00
532 000
392 000

3 699
94 953

98 652

Placerinq Stalrdalum Oms. datum Löprid Ränta Belopp

HSB Göta Ekonomisk Förening 2017-11-01 2018-02-01 3 mån 0,350/o 1 000 000

1 0{!0 000

ot 12 Egat kaPital

Belopp vid årets lngång
Förändr, Upp6krivningsfond
Vinstdisp enl. stämmobeslut
Reseflering till yttre underhåll
Ianspråkt. Från yttre underhåll
Överföring till balans, Resultat

Årets re§rltat
Belopp vid å,its slut

uppl.
avqifter

Uoderh.-
fond

Ealanserat

Ins3ts€r resul tat Åre ts resultat

1 110 370 -785 472
0

1 735 414144 340 4772 072

1 s00 000
-285 423

-1 500 000
28s 423

-520 837
1759 s62

520 837

I 110 370 144 :t40 5 986 649 -264 635 I 759 562

t&

10

w

Taxeringwärde totalt

Ändra långlristiga värdepappeFinrehav
1 andel i HSB Göta ek.för.
Sveriges Vindkraftkoop€rativ ek för
Egna bostadsrätter

11877
50 235

62 tL2

r50 218 150 094

1s0 218 150 094
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xot 13 skulder till kreditinstitut

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp

Nästa års
amorterinq

stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank HYpotek
SYiedbank Hypotek
Stadshypotek
stadshypotek
Stådshypotek 1 I 3149-2A2897

t67765
285s6r',2043
2855960163
28s6414020
384234
12-2s8517-202896

2020-09-30
2022-10-25
2420-01-24
2011-12-28
2020-10-30
2020-09-30
2020-09'30

3,480/0

2,29o/o

1,570/a

0,78oÄ

r,360/o

3,564/c

3,4&ak

I 058 870
13 160 000
4 275 000

5 225 000
3 100 000
t 2t8 709
I 755 510

11144
280 000

90 000
110 000
120 000
42 860
18 480

Långfristiga skulder exklusive kortfris{ig del

om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstjtut uppgå till

Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beråknade amorterlngar)

Stiillda säkerheter för skulder till kredltinstitut
Uttagna pantbrev i fa«iqhet

29 793 089

672 4U

31 710 000 31 710 000

672 4A4

29 120 605

26 430 669

672 444

t{ot 14 övriga kartfrisuga skuldel
Källskatt
Aöetsgivaravgifter
Övrlga kortfrlstlga skulder

t{ot ,5 Upplupna kostsråder och ftirutD€talda intalld€r
Upplupna äntekoslnader
Öwiga upplupna kostnader
Förutbetalda hyror och avgifter

19 493
17 585
10 982

l8 353
t6 555
7 620

48 060

s1 609
12 968

a74 261

53 517
12 500

829 801
938 834 a95 8r.8

ttI

11

,'W,

42 528
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Bo.is Cadsson Sven-Äke Olausson

Vår revlslonsberättels€ ha t zola - fi - 07 avst'tits dennå årsredovisnlng

nne Bengtsson
Av löreningm vald revlsor av HSB und utsedd revlsor
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Revisionsberättelse
Till iöreningsslä mman iHSB BdOpalen, org,nr 749000-0515

Rapport om årsredovisningen

Utlalardea

Vi har uifdrt en revieon av årsredcvisningen lör hSB Brf Opalen
töt ät 2011.

Enligt vår upplattning hff årsredovlsningen upprätlats ienlighet
med årsredovisnhoslagen och ger en I alla yäsentliga avseender,
råttvisande bild av fSrenirEeos fina0siella ställning per den 31

december 2017 och av dess finans:slla resultat förårelenligt
äsredovisningse€n. Förvaltnlngsberättelsen är för€nllg med
åsrodoYisringens öwiga delar

Vi tillsiy«er dädör atl föIen ingsstämman lastställer
resullaträkningef och balansråkningen,ff förenlngen

Grund {ör utlalan.len

Vi har utförl revisionen enligtgod revisionssBd i Sveige.
Rgvisoremas ansvar en lig t denna sed beskrivs närmare r avsnitten
Revisam asedd av HsB Rllsförbrr"ds ansvar och De,,l

f ö te nio gsv alda rc v i s on s an s v a L

Vi & oberoende iförhållande tilllöreningen €nligtgod r€visorssed i

Sverige. Revlsom utsedd av BSB R ksfööund har lurlgjorlsitt
yi(esetiska ansvar enligl dessa lrav

Vl anser a(d€ revisionsbovls vihar inhämtalär tillråck iga och
ändamålsenliga som grund tör våra ullalanden.

Slyrdsens a,tsvar

oelärstyrelsen som har ansva(etför atl årcredovsningen
uppräiias och att den ger en rät'iisande bild enligt
årcredovisningslSgen. Styrelsen ansvaraf åven lör den rnterna

konlrollsom de Hdmer är nddvånCig for ail uppätla en

åBrodovisning som lnte innehåller nalra våsentliga felakligheter,
yare s'Lg dessa b€ror på oegonllig heter eller på fel.

Vld uppråtlandel av årsredovhningen ansvarår styrelsen lör
beddmningen av föreningens förm4la atl fortsåita yerksamheten.

De upplyser, närså årtlllämpligt, om förhålla0den sonr kan
påverka iömtagan att fodsätta yerksamheten och afl använda

anlagandel om fodsatt drifl. Antagandet om forlsatl drilt tillåmpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen upphöra med

ved{samhet€n eller inte har något realistiskt allernativ tillatt göra

nagol av del'ta

Revisorn ulsedd av HSB Rikslötbunds ansvar

Jag har uifort revisionen en lig t lnternational Slanda'ds on Auditing
(lSA)ccir god revisionssed i Sverige, ltlitl målär atl!ppnåen
imlig grad avsåkerhet om huruvida åsredovis0ingen som irelhet

inle inoehåller några väsenllioa felaktigheter, vare sig dessa beror
på o€gentligheter eller på fel, och att lämna en revlsionsb€rättels€

som innehåller våIa uttalanden. Rimlig såkedretåren hög gad av

säkerhet, nlen år ingen garanli f{i atl en revisior som uFörs exligl
ISA och god revisionssed i Svedge alltid kommer al upptåcka 6n
väsentlig felaktighet ori en sådan finns Felaktigheter kan !ppstå
på grund av oegentligheter ellerfeloch anses vara våsenliga om

de enskill eller tilisamnans dmligen kan löryänlas päverta de

exoromska beslut som anvandare lattar med gruM i

årsredovisningen

Som delav en revision enligt ISA anvånderjag ptofessionelll

omdöme och haron professionellt skeptisk inslållning under hela

revisim€n, oessutoin:

. ldentllloraroch kdömeriag dskema fdr väsentliga

'elaktiglreler i åEredo,/isnlngen, vare sig dessa beror oå

oegenllighe{er 6ller på fel, utlcrmar och utfdr

granskningsåtgärder bla0d annal utifrån d6ssa flsker och

if hämtar revisionsbevis som är tillräckliga och

andamåsenlqa för att ulgöra en grund fdrmina udalandm.

Risken fdr att nte uppläcka on vås€rti9 fslaktigh€llill löljd av

o€genllig heter år hdgrc än fdr en väsenllig felakiighelsom

b€rcr på fel, eftersom o€genlligheler kan innefatta age{ande i

maskopi, förfalskning, avsiklllga utelämnanden, felakiig

infomation eller åsidosätlande av intem konlroll

. skaffarlag mig €n löståelse av den del av föreningers

inlema kontrcllscm har b€tydelse för nin r-yision för all

uiloma g ranskn ingsåtgärder som är lämplioa med hänsyn till

omstand ghelena, men nre för an uflala mig om

effekliviieten i den intema konlrollen.

. uVårderar jag låmpligheten i de redovlsningsprinclp6r som

används och dmligheten istyrelsens uppskatlningar I

reoovisringen och tillhörande upp,ysningar

. drarjag en slulsals om lämpligheten I attstyrelsen använder

anlagandet om fortsatt drift vid upprätland€t av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund iG
inhåmtade revisionsbevisen, om huruviCa delfiflns nalon

vii6entlig osäke etsfaktorsom avsersådana händels€reller

fööållanden som kan leda lill betydande tviyelom

Greningens förin4la att forlsåtla veftsamheten. 0m jag drar

slutsatsen an delfnns en våsentlig osäkerhetsfaktor, måsle

jag i revisionsbeättels€n fåsta uppmåtlsamheten på

upplysiingama r årsredovisningen om den våsentliga

osäkeftelslaktom eller, om sådana upplysningar är

otlllräckliga, modmera uttalandet om åBredovisnlngen Mina

slutsatser baseras på de revisionsb€vis som inhämtas llam

tll datumet för revislorBb€råttelsen. Docl kan ftamtida

händolsereller förhållanden göra ati en lörening inte långre

kan fodsätta vei(samheten,

. utvårderariagdenör,/ergripande oresentationen,strukluren

och Innehåll€t I åcredovisnjngen, dä bländ upplysningama,

och om åsredovisningen ät€rger de undediggande

lrarsaktionema och händolsema på eh sät1som geren

rätlvisande bild.

Jag måsta rlformora styrelser om bland annat ror'sroner§
planerade omfattning och iniktning samt tidpunkten för den. Jag

r:råsls också iniome(a om betydelsetulla iaktlageiser uncer
revisionen. däribland ds evontuella betydande b ster iden interna

kontrollon som las ldenllllerat.

Den förcningsvalda reviso $ ansvat

Jag harulförlen rovision eiligt r€visionslagei och därmed enlgt
god revlslonssed iSvedge. \{itt måläratt uppnå en rim ig grad av

säkerhel om huruvjda årsredolisningen har uporåttats i enlighet

med ålsrcdovisningslagen och om årsredovisnirEen ge: en

rättvisande bild av fören -gers resLltat irch srd lning



Sry/e/sers arsvar

Det årstyrelsm som har ansvaret föI föElaget till disposiliofler
beuäffande föroningens yinst ellerförlust. Vid föElag lill uldelning

innefattar detta bLand annaten kdömning ay om uldolningen år
lösvarljg med hånsyn tillde kmv somföreoingens vertsamh-.tsart
omlaflning och rislerstä ler på stcrleken av föreningens egna

kapital konsollderinssbehov, likviditetoch ställning i övrigl.

Styrelsen a0syarar för föreningens o{ganisalion och föryallningen

av föreqingens angel4enh6ler. Defta lnn€fattar bland annat alt
forilöpande bedöma lörcningens ekonomiska situalion oclr atttillse
attlöreningens otsanisation år utiorrnad så att bokföringen,

medelslörvaltnlngen cch förenlngens ekonomiska ang€lågenheter I

övrigt konuolleras på ett b€tryggande säti.

Roylso/lls arrsvar

Våd mål belrli,ffande revislonen av förvaltnlng€n, och därmed vårt
uttalande om ansvarsfrihel, år att inhämta revisionsbevls lör atl

med en dmlig grad av såke ot kunna bedöma om någon

styrelseledamol I 0agot väs€ntllgt avse€nde

. företasit någon åqärd eller gjort sig styldig till nfuon

föGumm€lse sorn kan löranleda ersätlningsskyldighet mot

förcningen, Bller

. på nifoot annal sått handlat istdd med bosladsrättslagen,

l lämpliga delar av lagen om ekoooniska föreniTa',

åsredovlsnlngslagen eller sladgama.

v&t mål beträflande revisionen av fö.slaget iill dispositioner av

lörenlngelB vinst eller 6llust, och därned vårl ultaldie om detla,

år ått med dmllg grad av såkerhet bedöma om förslaget årföenllgt
med bostads rätts agen.

Rlmlig säkeöot en hog grad av säkehet, men i09en garanti för

atl 6n revislon som ulförs enligl god revislonssed i Sverigs alltd
kommer alt upptäcka ätgärd€r eller föE!mmelser som kan

föranleda €Gättningsskyldlghet mot förenlngen, eller att etl förclag

till dlsposiltuner av föreninoons vinsl eller födust into är förenligt

m€d bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligtgod rovislonssed i Sverige

anyänder revisom uh€dd av HSB RiksfÖÖund prolessionellt

omdöme och haren professiofellt skeplisk in§lällning under hela

revisionen, Grsnskningon av lörvaltnlngen och forslaget till

dispositioner av iöre0irgens vlnst eller iöduslgrundar sig främst pä

rovisionen av rälenskapema. Vilka tillkommande
granskningsålgårder som ufförs baseras pä reyisom utsedd 8v

HSB Riksfööunds professionella bedömning med utgångspunki I

dsk och väsenllighet. Det innebåI att vifokuserat granskningen på

sålana ålgärder, områden och fööållanden som ärväsentliqa fdr
veÅsamhelef och där avsteg och överlrädelssr skulle ha särskild

berydelse fdr förcningens siluafion. Vlgär igenom och prövar

iattade beslul, besluLsunderlag, vidtagna åtgärder och andra

förhållaMen scm är relevanta fdr vårt uttalande om ansva(sfnhet
Som underlag förvårl uttalände om styrelsens föslag till

disposilloner belralfande föIeningens vinsl ellor förlusl har vl

granskat om föFlaget år förenligtmed bostadsrätlslagen.

Falkenberg den 7 t4 zorc

fuy,err'
Magnus Emilsson

BoR6vision AB
Av HSB Rikslörbund
utsedd Eyisor

Susannå Benglsson

Av fdreningeo vaid rcvisor

Rapport om andra krav enligt Iagar, andra

föfattningar samt stadgar

Uttalandan

LJ iöver vfu revision av åGreövisn irE erl har vl åven utlörl en

revlslon av stlrelsens förvallnlng för HsB Brf Opalen löt ät 2t17
samlav fölsläg€t lill dispositioner beträffandg försnlng€ns vinst
ellerlöriusl.

Vi tillsVrker atl förcningsståmman behandlar 16ullatet enl(9t
förslaget i förvattningsberåtlelsen och beviljar sryreh6ns ledamöter

ansyarslrihet f ör räkenskapsårel.

Grund tör ultalanden

Vihar utförl reyisiongn erligt god rcvisioflssed iSverige. Våd
ansvar enligtderna besknvs nårmare iavsnittet Revlsoms ansvat
Vl är oberoende i förhållande till föreningen oniigt god revisorssed i

Sv€rige. Revisom utsedd av HSB Riksiööund har iövdgilullgiort
sitt yrk6seliska ansvarenllOt dessa krav.

Vl anser att de reyisionsb€vis vi har inhämtat är tillräckliga osh

ändamålsenliga som grund lör våIa uttalanden.
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Nuvarånde stvrelse

Cathrin Arvidsson Omval 2år

Borls Carlsson Avgår

Sven-Ako Olausson 1är

Kent Olsson Omval 1år

Sven-Erik Pedersen Omval 1år, ordf.

Lars Nilsson; vicevärd

Laila Johansson; HSB-ledamot

Revisor/revisorsu ppleant

Susanne Bengtsson

Såmsr Mahra

Nuvarande valberedning

Agneta Eskelid

Eibert Larsson

Kirsten Örjgård

Omval 1år

Omval 1 år

Omval 1år

Avgår

Omval 1år, sammankallande



Nwal till stwelsen för HSB brf Opalen

Gösta Bengtsson 2år

Eibert Larsson 2år

Robln Olsson 2år

:) i -. . . r, / .\
Nwal till valberednios!+för HSB brf opalen

Frida Jonsving 1år

Förslag till arvoden för stvrelsen

Ordförande 40,000:-

Vice ordförande 1 5.0001-

2% av prisbasbelopp/bevistat möte

Revisorsavnrode

6.000:-

Andra arvoden inom föreningen

För uthyrning av Gästlägenhet 1.5% av prisbasbelopp/mån

Webbmaster L5% au prisbasbelopp x 10

Uppdrag utförda inom föreningen 250:-


