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Delegationsbeslut Beslutsnummer

Falkenbergs 2022-11-11 SDB-2022-4217
kommun

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Bygglovsenheten

Rebecka Christiansson Fastighetsbolaget Stortorget i Falkenberg AB
rebecka.christiansson@falkenberg.se éxabéicksvéigen
51265 Mj6bick
Hjulet 3
S-2019-1681
Beslut

1. Bygglov med avvikelse beviljas for tillbyggnad av flerbostadshus med
42 lagenheter med st6d av 9 kap 31b § plan- och bygglagen, PBL.

2. Startbesked for att pdbdrja tgirden godkiinns med stéd av 10 kap 23 §
PBL.

3. Tekniskt samrdd har sedan tidigare hallits i drendet 2022-02-17. Med
detta startbesked bestimmer bygglovsndmnden att kontrollplan
diariefrd 2021-12-16 och kontrollplan for rivning diariefsrd
2021-10-29 faststills.

4. Avgiften dr 4 719 kronor i enlighet med géllande taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for avgiften skickas separat.

Motivering av beslut

Arendet avser tillbyggnad av kontors- och butiksbyggnad med
bostadslédgenheter med tva vaningar till totalt fyra vaningar. Byggherren
avser aft gora en fordndring av balkongrickens utférande, forandring i
planl@sningen samt &ndrat utforande pa taket pa den delen som ir mot
Nygatan.

Atgirden avviker frén detaljplancn for tva ligenheter dé ljudnivan Overstigs
vid ldgenheternas fasad. Detaljplanen anger att om den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad 6verstiger 55 dBA ska minst hilften av boningsrummen
ha en ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster per rum som inte
overstiger 45 dBA. Eftersom de tva ligenheterna inte har nigon fasad mot
ghrden dér ljudnivin understiger 45dBA uppfylls inte detaljplanens
bestdmmelse. De nuvarande riktlinjerna fér buller vid fasad som idag
beddms godtagbara for att forebygga oligenhet f5r ménniskors hilsa
dverskrids dock inte.

Avvikelsen fran detaljplanen &r forenlig med planens syfte och bedéms
utgbra en sadan liten avvikelse frin detaljplanen som avses i 9 kap 30-32 §§
PBL. Atgiérden bedoms uppfylla kraven i 2 kap, 6, 8,9 §§ samt 8 kap 1-3, 9
— 18 §§ PBL.
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelsefdrvaltningen

2022-11-11

Aktuell 4tgard antas komma att uppfylla de krav som giller enligt PBL samt
foreskrifter som har meddelats med stéd av denna lag, startbesked kan
dirfor medges.

For fastigheten géller detaljplan 331 lagakraftvunnen 2015-03-04.

Négon underrittelse har inte skickats ut i och med detta beslut d& den
forandring som skett inte berdr sjdlva avvikelsen fran detaljplanen. Ingen av
de berdrda sakdgarna invéinde mot avvikelsen infor foregiende beslut.
Andringen som gjorts och &tgérden i sin helhet beddms inte innebéra en
sadan oldgenhet som avses i 9 kap 25§ PBL.

Antalet parkeringsplatser bedéms vara tillgodosedda enligt kommunens
gillande parkeringsnorm med stod av den parkeringsutredning som lédmnats
in.

Ansékan avser dndring, som inte ryms inom ramen, frén tidigare beviljat
lov. Avgiften for detta beslut motsvarar en timmes administrationstid, fyra
timmars handliggningstid samt kostnad for kungorelse av beslut.

Upplysningar
Detta beslut avser att ersitta tidigare beviljade lov 2020-02-27 § 81 och
2021-05-20 § 213 och meddelat startbesked 2022-03-03 § SDB-2022-1821

for atgérden.

Beslut om lov far verkstillas forst 4 veckor efter att beslutet kungjorts i
Post- och Inrikes tidningar. Om Atgirden péborjas 4 veckor efter att beslutet
kungjorts men det dé inte vunnit laga kraft, sker byggnationen helt pd
byggherrens egen risk.

Beslut om bygglov upphor att gilla, om atgérden inte har paborjats inom tva
i och avslutats inom fem Ar fran den dag dé beslutet vinner laga kraft enligt
9 kap 43 § PBL.

Byggherren ansvarar for att bygg-, rivnings- och markatgérder som
byggherren utfor eller later utfora, genomfors i enlighet med de krav som
giiller for Atgérden enligt PBL eller med beslut som meddelats med stdd av
lagen enligt 10 kap 5 § PBL.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: Bozo Lukanovic

Adress: Sandgatan 1A, 311 31, Falkenberg

Kontrollansvarig ér certifierad enligt PBL (2010:900) och BSF 2011:14,
KA4.

Slutbesked méste ha meddelats innan byggnadsdelen far tas i bruk enligt 10
kap 4§ PBL. Om den tas i bruk innan slutbesked meddelats kommer en
byggsanktionsavgift tas ut.
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelseférvaltningen
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Foljande handlingar ska limnas in till bygglovsnimnden som underlag
for slutbesked:

* Verifierad kontrollplan

* Utldtande kontrollansvarig
Sakkunnigintyg om utford lageskontroll
OVK-protokoll

Injusteringsprotokoll ventilation
Brandskyddsdokumentation och utf$randekontroll brandskydd
CE-mérkning

Verifiering av energianvindning
Besiktningsprotokoll hiss
Konstruktionsdokumentation

Utlatande tillgénglighet

L ] L J L L * L 3 L *

Atgirden kriver tillstand frén fastighetségaren.

Beskrivning av drendet

Arendet avser tillbyggnad med totalt 42 stycken ldgenheter. Fyra stycken
enrumslédgenheter, 26 stycken tvérumslagenheter, tre stycken
trerumslédgenheter och nio stycken fyrarumslédgenheter.

De nya fasaderna mot Stortorget och mot Nygatan fir ett sammanhéllet
fasadmaterial som &r en ljus kalksten/ gramtkeramlk likt befintlig. Befintlig

~tegelfasad mot Nygatan bevaras.

Kontrollplan for rivning avser de forberedande arbetena som behévde goras
for att tillbyggnationen skulle vara méjlig.

Den éndring som gjorts fran tidigare beviljat lov &r utformningen av
balkongréicken, taklutningen utmed Nygatan och planlésning géllande
flaktrum pd plan 2 i parkeringsgaraget. Tva av parkeringsplatserna berdrs av
forandringen och de flyttas upp till plan 3.

Underlag for beslut

Handling Tillhér beslut
456228 Kontrollplan rivning, 2021-10-29 X

463499 Kontrollplan, 2021-12-16

500250 Situationsplan, 2022-05-03

419405 Planritning, plan 4 del 1, 2021-02-26
501993 Planritning, plan 4 del 2, 2021-04-07
498788 Planritning, plan 3 del 1, 2022-05-03
498787 Planritning, plan 3 del 2, 2022-05-03
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498790 Planritning, plan 3 och 4 &versikt, 2022-05-03
501334 Fasadritning sydvist och sydost, 2022-10-31
501333 Fasadritning, dversikt, 2022-10-31

501332 Planritning, del av plan 1 och 2, 2022-10-31
498786 Ansokan, 2022-05-03

424562 Parkeringsutredning, 2021-03-29

501331 Férg- och materialbeskrivning, 2022-10-31

Skickas till
Sokande, kontrollansvarig, fastighetségare, sakégare
For bygglovsndmnden

Rebecka Christiansson
Bygglovshandlidggare
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Falkenbergs
kommun

Lejonet 21

Iéomllnunsmelseféwaltmgm Datum Diarienummer
ygglovsenheten
311 80 Falkenberg 2022-11-11 S-2019-1681
Hsb Brf Opalen I Falkenberg
Box 7

311 21 Falkenberg

Kungérelse enligt plan- och bygglagen (PBL)

Ett lov/forhandsbesked har beslutats om p4 Hjulet 3 med fastighetsadress
Stortorget 1A, Falkenberg.

Fastigheten bedoms angrinsa till er fastighet och/eller en samfillighet ni 4r
dgare till. Ni har dérfor fatt en kopia av det beslutet medskickat i detta brev.

Observera att fastigheten kan ha flera adresser och det dr den forsta
registrerade adressen som dr angiven ovan och kan dirmed avvika frin
placeringen av tgérden. For att {3 veta exakt placering kan du begéra ut
ritningar och andra handlingar som tillhdr beslutet kan begiiras ut hos vart
kontaktcenter via 0346-88 60 00 eller via kontaktcenter@falkenberg.se

Om det finns andra personer som bor pé din fastighet eller hyr/arrenderar av
dig som inte stir som lagfarna dgare forutsitter vi att du informerar dem om
denna kungorelse da dven de beddms vara berdrda.

Enligt 9 kap 41 § PBL ska

41 a § Ett beslut om lov eller forhandsbesked ska kungéras genom ett
meddelande i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se). I meddelandet ska
beslutets huvudsakliga innehall och var beslutet halls tillgéingligt anges. Lag
(2011:335).

41 b § Det meddelande som kungdrs enligt 41 a § ska senast den dag da
kungdrandet sker skickas till

1. dgaren eller innehavaren av en sérskild rétt till en tomt eller fastighet, som
grinsar till den tomt eller fastighet som lovet eller férhandsbeskedet avser,
eller som skiljs at frin denna endast av en vég eller gata, och

2, dvriga kénda sakégare, om antalet inte dr s stort att det skulle innebira
storre kostnader och besvir 4n vad som ér frsvarligt med hénsyn till
dndamalet med meddelandet att skicka det till var och en av dem.

Falkenbergs kommun

311 80 Falkenberg. Telefon vixel: 0346-88 60 00
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Hur du dverklagar bygglovsnamndens beslut

Bygglovsndmndens beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Hallands lén.
Overklagandet ska skickas till Bygglovsnémnden Falkenbergs kommun,
311 80 Falkenberg eller via e-post till bygglov@falkenberg.se.

Overklagandet ska ske skriftligen och vara undertecknat. Det ska ha
inkommit till bygglovsndmnden senast inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar (se poit.bolagsverket.se)
Har 6verklagandet kommit in i rétt tid Sverldmnas dverklagandet och
handlingarna i drendet till Lansstyrelsen. Kommer dverklagandet in for sent
avvisas det och kan inte behandlas.

I skrivelsen ska anges:

o vilket beslut som &verklagas t ex genom att ange beslutets datum,
paragraf nummer och vad beslutet giller

e hur beslutet skall aindras och varfor samt namn, adress och
telefonnummer

Séindlista

Skickat till aktuella 4gare av foljande fastigheter och samfalligheter.
Hjulet 3

Innerstaden 3:1

Lejonet 20

Lejonet 21

Hjulet 5

Innerstaden 1:12

Apotekaren 3
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Falkenbergs
kommun

Lejonet 20

Kommunstyrelseforvaltningen Datum Diarienummer
Bygglovsenheten 2022-11-11 S-2019-1681
311 80 Falkenberg

Hsb Brf Opalen I Falkenberg

Box 7

311 21 Falkenberg

Kungérelse enligt plan- och bygglagen (PBL)

Ett lov/forhandsbesked har beslutats om pa Hjulet 3 med fastighetsadress
Stortorget 1A, Falkenberg.

Fastigheten bedéms angréinsa till er fastighet och/eller en samfillighet ni &r
dgare till. Ni har dérfor fatt en kopia av det beslutet medskickat i detta brev.

Observera att fastigheten kan ha flera adresser och det 4r den forsta
registrerade adressen som &r angiven ovan och kan dirmed avvika fran
placeringen av tgfirden. For att {8 veta exakt placering kan du begéra ut
ritningar och andra handlingar som tillhér beslutet kan begiras ut hos vart
kontaktcenter via 0346-88 60 00 eller via kontaktcenter@falkenberg.se

Om det finns andra personer som bor pa din fastighet eller hyr/arrenderar av
dig som inte stdr som lagfarna dgare forutsitter vi att du informerar dem om
denna kungérelse dé dven de beddms vara berdrda.

Enligt 9 kap 41 § PBL ska

41 a § Ett beslut om lov eller forhandsbesked ska kungéras genom ett
meddelande i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se). I meddelandet ska
beslutets huvudsakliga innehdll och var beslutet halls tillgéingligt anges. Lag
(2011:335).

41 b § Det meddelande som kungérs enligt 41 a § ska senast den dag d&
kungérandet sker skickas till

1. dgaren eller innehavaren av en sérskild ritt till en tomt eller fastighet, som
grinsar till den tomt eller fastighet som lovet eller férhandsbeskedet avser,
eller som skiljs &t fran denna endast av en vig eller gata, och

2, dvriga kiinda sakégare, om antalet inte #r sa stort att det skulle innebéra
storre kostnader och besvir dn vad som &r forsvarligt med hénsyn till
dndamalet med meddelandet att skicka det till var och en av dem.

Falkenbergs kommun
311 80 Falkenberg. Telefon vixel: 0346-88 60 00
e-post: bygglov@falkenberg.se Besdksadress: Radhustorget 3C

kommun.falkenberg.se
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Falkenbergs kommun
Kommunstyrelseforvaltningen
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Hur du éverklagar bygglovsndmndens beslut

Bygglovsnimndens beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Hallands l4n.
Overklagandet ska skickas till Bygglovsnimnden Falkenbergs kommun,
311 80 Falkenberg cller via e-post till bygglov@falkenberg.se.

Overklagandet ska ske skriftligen och vara undertecknat. Det ska ha
inkommit till bygglovsnimnden senast inom fyra veckor fran den dag
peslutet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar (se poit.bolagsverket.se)
Har dverklagandet kommit in i rétt tid Sverldmnas Sverklagandet och
handlingarna i drendet till Lansstyrelsen. Kommer dverklagandet in for sent
avvisas det och kan inte behandlas.

I skrivelsen ska anges:

o vilket beslut som dverklagas t ex genom att ange beslutets datum,
paragraf nummer och vad beslutet géller

o hur beslutet skall andras och varfér samt namn, adress och
telefonnummer

Séindlista

Skickat till aktuella dgare av foljande fastigheter och samfélligheter.
Hjulet 3

Innerstaden 3:1

Lejonet 20

Lejonet 21

Hjulet 5

Innerstaden 1:12

Apotekaren 3
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311 80 Falkenberg. Telefon vixel: 0346-88 60 00

e-post: bygglov@falkenberg.se Besoksadress: Radhustorget 3C
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