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["E'], Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Opalen i Falkenberg med site i Falkenberg org.nr. 749000-0515 far hérmed avge
arsredovisning tor rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostéader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-22.

Foreningen 3ger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Falkenberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Lejonet 18 1965

Lejonet 20 1961 & 1962

Lejonet 21 1964

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. kollektivt bostadsrittstilligg ingdr i foreningens fastighetstorsdkring.
Nuvarande forsdkringsavtal galler t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
3 lokaler (upplatna med bostadsritt) 374
29 lokaler (hyresritt) 1 889
174 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 11466
48 p-platser 0
28 garageplatser 332
22 forrad 248
Totalt 309 objekt 14 309

Féreningens ligenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 40 st 2 rok. 60 st 3 rok, 27 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Sven-Erik Pedersen Ordforande 2016-05-16
Laila Johansson HSB Ledamot 2018-11-22
Kent Olsson Ledamot 2011-05-16
Bemt Erik Carlsson Ledamot 2020-07-01
Eibert Larsson Ledamot 2018-05-17
Ingrid Margareta Eliasson Ledamot 2022-06-15
Cathrin Arvidsson Ledamot 2005-06-09
Marcus Wallden Ledamot 2024-05-01

I tur att avgé frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Sven-Erik Pedersen, Cathrin Arvidsson, Eibert Larsson och
Bernt Carlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv4 i forening av Kent Olsson, Bemnt Erik Carlsson, Sven-Erik Pedersen och Cathrin Arvidsson.

Revisorer har varit: Torgild Olsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Rogert Fyhr (sammankallande). Kjell Andersson samt Lotta Santos. valda vid foreningsstimman.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-11. P4 stimman deltog 38 rostberittigade medlemmar.
Extra stimma holls 2025-03-19 dér stimman beslutade att installera solenergipaneler.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-02-01 med +3%.
En forandring av &rsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhéllsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan under véren.

Foreningen har sedan 2003 utfort fojande atgarder:

2003, Ny sopsortering med tillhdrande miljchus

2005, Ombyggnad tvittstugor och maskinpark

2008, Installation solfdngare (virme, vatten) Kopmansgatan 1
2009, Uppférande av lusthus

2010, Relining avlopp, dagvatten och tappvatten

2010, Byte varmekulvertar

2012, Byte lagenhets och entrépartier

2015, Ombyggnad och inglasning av balkonger
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2023, Byte av samtliga tak forutom Képmansgatan 1 som byttes vid projektet solvirme
2025, Installation av solceller, Képmansgatan, Nygatan och Fabriksgatan

2026, Plats for elbilsladdning

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de nédrmaste 5 dren:

Renovering av garage samt ned och uppfart.

Renovering/underhall enligt underhélisplanen

Atgirder enligt genomford yttre fastighetsbesiktning
Malning av samtliga trapphus

Medlemsinformation
Under aret har 18 bostadsritter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 230 och under aret har det tillkommit 26 och avgétt 22 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 234.

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: ( kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd bokslutsdagen.
Ett indikativt matt p4 foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekinslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens
genomsnittsrénta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten. varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt. El ingér ej 1 arsavgiften .

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intékter, ki/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 218 218 221 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 1857 1755 1802 0 0
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2244 2120 2178 0 0
Réntekdnslighet, % 3 3 3 0 0
Energikostnad, kr’kvm 250 252 231 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 720 701 682 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 79 71 70 0 0
Totala intékter, kr/kvm 823 821 805 0 0
Nettoomsittning, tkr 11 783 11 754 11525 11 084 10 877
Resultat efter finansiella poster, tkr 1078 626 876 2196 2320
Soliditet, % 43 43 42 0 0
Forandringari eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 1110370 0 0 1110370
Upplatelseavgifter, kr 144 340 0 0 144 340
Underhallsfond, kr 9203 905 0 -126 470 9077435
S:a bundet eget kapital, kr 10 458 615 0 -126 470 10 332 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9728 774 626 288 126 470 10 481 532
Arets resultat, kr 626 288 -626 288 1078219 1078 219
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 355 062 0 1204 689 11 559 751
S:a eget kapital, kr 20 813 677 0 1078 219 21 891 896

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 310 000 kr samt ianspraktagande skett med 436 470 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstimma, kr 10 355 062
Arets resultat, kr 1078 219
Reservation till underhallsfond, kr -310 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 436 470
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 11 559 751

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 11 559 751

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning B Not 2 11 783 220 11754124
SUMMA RORELSEINTAKTER 11 783 220 11754 124
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -7 048 090 -6 982 240
Underhall enligt plan Not 4 -436 470 -1 061522
Ovriga externa kostnader Not 5 -562 784 -522 192
Personalkostnader och arvoden Not 6 -304 558 =274 411
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 599 478 -1432 139
SUMMA RORELSEKOSTNADER -9 951 380 -10 272 504
RORELSERESULTAT 1831 840 1481619
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 2421 40 694
Réntekostnader och liknande resultatposter -754 816 -896 025
Ovriga finansiclla poster -1 2235 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -753 620 -855 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1078 219 626 288
ARETS RESULTAT 1078 219 626 288
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 1078219 626 288
Reservering till fond for yttre underhall -310 000 -237 000
[ansprékstagande av fond for yttre underhall 436 470 1061522
Overféring till balanserat resultat 1204 689 1450 810
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 45917 466 44 170 166
Pégéende nyanlidggningar Not 9 0 38 588
Summa materiella anliggningstiligingar 45917 466 44 208 754
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 924 500 924 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 924 500 924 500
Summa anldaggningstillgangar 46 841 966 45133 254

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 85305 551
Avrékningskonto HSB 3230129 2754 104
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 234 639 217203
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 314 327 311612
Summa kortfristiga fordringar 3 864 400 3283470
Summa omséttningstillgangar 3 864 400 3283470
SUMMA TILLGANGAR 50706 366 48416 723
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1110370 1110370
Upplatelseavgifter 144 340 144 340
Fond f6r yttre underhall 9077 435 9 203 905
Summa bundet eget kapital 10332 145 10458 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10481 532 9728 774
Arets resultat 1078219 626 288
Summa fritt eget kapital 11559752 10 355 062
Summa eget kapital 21 891 897 20 813 678
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 9 765 000 0
Summa langfristiga skulder 9 765 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 16 807 500 25105 637
Medlemmarnas inre fond Not 14 298 404 333 597
Leverantdrsskulder 368 250 495 908
Aktuell skatteskuld 0 40 142
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 114 122 320 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1461192 1307 199
Summa kortfristiga skulder 19 049 468 27 603 046
Summa skulder 28 814 468 27 603 046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 706 366 48 416 723
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LOPANDE VERKSAMHET

Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Ovriga poster

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore férandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar 1 fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
1831 840 1481619
1599478 1432139
3431318 2913758
2421 40 694

-754 816 -913 057

-1 225 0

2 677 697 2041 395
-104 905 -302 557
-255 441 222 408
2317 351 1961 246
-3 308 189 -863 639
-3308 189 -863 639
1 466 863 -680 000

1 466 863 -680 000
476 025 417 608
2754 104 2336 496
3230129 2754 104
476 025 417 608

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1 554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

D4 ny bokslutsmall anvinds avviker féregdende drs uppstéllning med forra arets &rsredovisning for
vissa poster.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgingar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan Sver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgingar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p Gver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstiende
bindningstid pd under ett &r och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

13357874254092 @ Sigrerat SPFL Ca LLBET £ 0 UV HE T

10 (13)



2025

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

ARSREDOVISNING

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Arsavgift dvrigt

Hyresintakt lokaler

Hyresintakt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Konsumtionsavgift el

Ovriga intikter i verksamheten

Intakt andrahandsupplatelse

Intdkt verlatelser och pantforskrivning
Ovriga priméra intikter och ersattningar

DRIFTSKOSTNADER
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostdder
Underhall 6vrigt

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Medlemsavgifter HSB

Not 6

Not7

" AVSKRIVNINGAR

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Byggnader

“PERSONALKOSTNADER OCHARVODEN

HSB Bostadsrattsférening Opalen i Falkenberg

749000-0515
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

8 107 330 7 890 300
422 860 411552
813 840 813 840

1 404 360 1499 001
196 792 187 643

49 090 80 646
662 983 726 112
1044 20 643

29 698 54075

38 680 44 560

56 543 25752
11783 220 11754 124
271010 -150 692
685 261 960 807
2075 366 -1 843 789
-812 764 -803 087
-267 330 244 149
-47 508 44 110
487 191 -484 032
24 388 0
.57 533 0

-1 631785 1722377
-187 044 -162 454
-398 976 -424 620
-101 935 142122
77048 090 6982 240
27 501 0
-408 969 -1 061 522
436470 1061522
21 661 21 042
-456 340 437 051
-1 140 0
4923 -4 300

78 721 -59 800
562 784 522192
-189 453 -166 824
-9 800 -2.800
37702 -44 081
-11 421 -11 364
56182 -49 342
304558 274411
-1599 478 1432139
1599478 1432139
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2025-12-31 2024-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 69 690 323 68 865 272
Arets investering byggnader, solceller 3346778 825051
Ingdende anskaffningsvirde mark 1282 675 1282 675
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 74 319 776 70972 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -26 802 832 -25370 693
Arets avskrivningar byggnader -1 599 478 -1432 139
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 402 310 -26 802 832
Utgdende redovisat virde 45 917 466 44 170 166
Redovisade virden byggnader 44 634 791 42887 491
Redovisade virden mark 1282675 1282675
Fastighetsbeteckning: Lejonet 18 m.fl.
Taxeringsvirde Viirdedr Bygenad Mark Totalt Foreg ir
Bostéader hyreshus 1962 135 000 000 53 000 000 188 000 000 173 000 000
Lokaler 1962 6400 000 3500 000 9 900 000 14 100 000
141 400 000 56 500 000 197 900 000 187 100 000
Stillda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31710 000 31710000
Summa stillda sikerheter 31710 000 31710 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR .
Ingdende varde pdgdende nyanldggningar 38 588 0
Arets Investering, solecller 3308 190 38 588
Omklassificering till Byggnader och mark -3 346 778 0
Utgaende virde pagéende nyanldggningar 0 38 588
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 924 500 924 500
924 500 924 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 6415 10 940
Ovrig skattefordran 228 224 206 263
234 639 217203
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ‘ -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 314 327 311612
314327 311 612
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2025-12-31 2024-12-31
Not13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,44% 2026-07-30 16 567 500 370 000
Stadshypotek AB 2,65% 2027-09-30 7 865 000 120 000
Stadshypotek AB 2,65% 2027-10-30 2 140 000 120 000
26 572 500 610 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9765 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 240 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 16 567 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 807 500
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2.52%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 2440 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen ull 23522 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND "' -
Ingéende virde 333597 339 357
Uttag -35193 -5 760
298 404 333597
Not15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER S
Mervirdeskatt 55053 248 800
Personalens killskatt 31 781 33350
Arbetsgivaravgifter 23 996 24 830
Ovriga kortfristiga skulder 3292 13 582
114 122 320562
Not16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER -
Upplupna rantekostnader 76 827 95 642
Forutbetalda arsavgifter och hyror 973 688 802 946
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 410 677 408 611
1461192 1307 199

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-04-23
och har undertecknats den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Cathrin Arvidsson

Il]griduf\')fi.i“\;é;i'ctéui‘:'liasson Kent Olsson

‘Marcus Wallden Sven-Erik Pedersen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var clekironiska underskrift

BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
Malin Johannesson

Revisor vald av foreningsstimman
Torgild Olsson

Eibert Larsson

Laila Johansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Opalen i Falkenberg, org.nr. 749000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Opalen i Falkenberg for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige all
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och an

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
den. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
tid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrsckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
h&gre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen geren

réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi d&ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styreisens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Opalen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenberg for rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt St ywiesellshaunsinreriigt depsa i

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

° foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Falkenberg

Digitalt signerad av

Malin lohannesson Torgild Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestédr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksambetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. vilka som har hatt uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska handelser i

dvrigt under rikenskapséret och efter dess utgédng bor kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
hatt under aret. Intédkter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en bostadsrittsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r tramtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaftningsvérdet f6r en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgédngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
{balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsdttningstillgéngar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan 1 allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre dterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for ytire underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och ar en del i foreningens sékerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar. baserat pd
markvirdet och en rdnta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgngarna storre an de kortfristiga skulderna. r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga géima styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






