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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsitinings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsétiningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsritsforeningens likvida till-
gangar med dess Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egéntligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i drsredovisningen.
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HSB Bostadsrittsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen far hérmed avge drsredovisning for riakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31,
foreningens 59:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indam@l att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt séte i Falkenberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1961-65 p& fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Képmansgatan 1-5.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsékring mot ohyra samt bostadsréttstillagg for féreningens

lagenheter.

Féreningens bostider och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostider  Bostadsréatt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4 ok 2448 m?

1 st 5 ok 155 m?

174 st 11541 m?

Lokaler Bostadsrétt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresréatt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresrdtt 60 st

104 st 2130 m?

Total 278 st 13671 m?
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettomséttn, tkr 10 877 10 515 9938 10510 10401
Resultat efter finansiella
poster, tkr 2 320 1960 1 680 2439 1760
Balansomslutning, tkr 46 274 45 065 43671 43673 41598
Eget kapital, tkr 17 135 14 815 12855 11175 8 736
Taxeringsvérde, tkr 175850 175850 175850 120850 120 850
- varav byggnad, tkr 110600 110600 110600 85600 85600
Underhalisfond tkr 11127 10 893 9 569 7 890 5987
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 644 644 625 625 625
Bankskuld kr/m? 1980 2 032 2081 2130 2179
Réintekostnader kr/m? 33 45 43 43 44

Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1110370 144340 10892759 707 293 1 960 545
Avsattning underhdll 2021 400 000 - 400 000
Tansprék underhall 2021 -165 564 165 564
Overféring till balanserat resultat 1960545 -1 960 545
Arets resultat 2319548
Belopp vid &rets slut 1110370 144340 11127 195 2433402 2 319 548

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat 2 433 402
Arets resultat 2319 548
4 752 951

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4 752 951
4 752 951

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underh8lisfonden till 11 127 195 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillh6rande tillaggsupplysningar. M
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning Not 1 10 877 361 10 514 991
Summa rérelsens intakter 10 877 361 10 514 991
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 554 024 -6 409 164
Periodiskt underhall Not 3 -165 564 -176 230
Ovriga externa kostnader Not 4 -80 200 -82 200
Personalkostnader och arvoden Not 5 ~237 023 -201 620
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1 075 164 -1 075 164
Summa rérelsens kostnader -8111975 -7 944 378
Rorelseresultat 2 765 386 2570613
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11133 8628
Rantekostnader och liknande resultatposter -456 971 -618 695
Summa finansiella poster -445 838 -610 067
Resultat efter finansiella poster 2319548 1960545
Arets resultat 2319 548 1 960 545
Resultatférindring efter disposition av underhall
Rrets resultat 2319 548 1 960 545
Reservering till fond fér yttre underhall -400 000 -1 500 000
Ianspréktagande av fond fér yttre underhdll 165 564 176 230
Resultat efter fondforédndring 2085112 636 775
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Noter

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allmanna r&d BENAR
2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller bersknas f3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av Inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallia féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas p8 ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhdlt samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligdngar kostnadsférs s& att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive vérde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,9
Ombyggnader 2,8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férviintad
férbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett &r da fastighetens
l&nefinansiering &r l8ngsiktig.

Fond for yttre underh3ll
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker pé basis av fareningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst fr vara 0,3% av taxeringsvardet
fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 459 kronor per

ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinfdras tll fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar.
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osskra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte & sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek Inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststalla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad hindelse och det &r sannolikt att ett utfdde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en fillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sé att den 4terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning ) )
Arsavgifter, bostader 7 437 600 7 437 600
Rrsavagifter, lokaler 416 688 448 368
Hyror 2 392 336 2 188 590
Elintakter 569 701 478 905
Ovriga intakter 161 158 157 914
Bruttoomséttning 10 977 483 10 711 377
Hyresbortfall -100 122 -196 386
10 877 361 10 514 991
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 505 609 1405 573
Reparationer 233 624 405 380
El 833 467 1 025 065
Uppvarmning 1400 363 1265 062
Vatten 660 778 583 247
Sophdmtning 239 543 211 426
Kabel-TV, internet 475 730 474 439
Ovriga avgifter 137 557 116 180
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 392 366 387 146
Forvaltningsarvoden 394 987 399 222
Ovriga driftskostnader 280 000 136 424
6 554 024 6 409 164
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfdrt periodiskt underhdil 165 564 176 230
165 564 176 230
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 15 000 17 000
Medlemsavgifter 65 200 65 200
80 200 82 200
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 138 016 128 860
Revisorsarvode 7 000 6 000
Léner och andra ersattningar 34 908 27 313
Sociala kostnader 44 849 39 447
224773 201 620

Ovriga anstillda
Léner och ersatiningar 12 250 0
12 250 0
Totalt 237 023 201 620

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivhingar
Byggnader 1075 164 1075 164
1075 164 1075 164
p




HSB -~ dike milfwtarna bor

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
vardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 57 240 634 57 240 634
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 57 240 634 57 240 634
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -22 281 969 -21 206 805
Arets avskrivningar -1 075 164 -1 075 164
Utgdende avskrivningar -23 357 133 -22 281 969
Utgaende bokfort varde 33 883 501 34 958 665
Taxeringsvarde for Lejonet m fl
Byggnad - bostader 101 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
110 600 000 110 600 000
Mark - bostader 61 000 000 61 000 000
Mark ~ lokaler 4 250 000 4 250 000
65 250 000 65 250 000
Taxeringsvarde totalt 175 850 000 175 850 000
Not8 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Arets investering, avser takombyggnad 125 894 0
Utg8ende anskaffningsvérde 125 894 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500
Sveriges Vindkraftkooperativ ek.for 532 000 532 000
Egna bostader 0 392 000
532 500 924 500
Not 10 Ovriga fordringar
Egna bostader 392 000 0
Skattekonto 61 444 35 886
453 444 35 886
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 141 185 924
172 141 185 924
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2021-11-04 2022-05-04 6 man 0,40% 6 000 000
6 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Total laneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 617549 1,46% 2025-09-30 3715 637 80 000
Stadshypotek AB 625270 1,35% 2025-10-30 2 620 000 120 000
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 12 040 000 12 040 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,77% 2025-01-24 3 915 000 90 000
Swedbank Hypotek 2856414020 1,11% 2022-03-28 4 785 000 4 785 000
27 075 637 17 115 000

P
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Noter

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

9 960 637
23 675 000

17 115 000 5492 500

Nya direktiv gdr att féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett 8r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. D&rfor redovisar vi [8n som forfaller under nista & som kortfristig skuld tillsammans med

nasta drs beriknade amorteringar.

Stéllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 31 710 000 31 710 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25955 23929
Arbetsgivaravgifter 21 115 19 213
Mervérdesskatt -30 356 130 098
Ovriga kortfristiga skulder 36 102 24 015
52 816 197 255
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 17 858 36 290
Ovriga upplupna kostnader 337 249 15500
Forutbetalda hyror och avgifter 831 308 871 168
1186 415 922 958
15
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Opalen i Falkenberg, org.nr. 749000-0515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Opalen i
Falkenberg for rakenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppraftats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenlfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en Arsredovisning som inte innehélier négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdighstera, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakfor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om 3rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Opalen i Falkenberg for
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker aft foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
&ndamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamia revisionsbeis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst elfer férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med uigéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

............................... s
Magnus Emilsson  25/C 2022
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

TOZ gﬁ/ﬁ iy

Av foreningen vald revi




