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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att £a sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa
att de tdcker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter férslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlédggningstillging
fordelas pd tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrédkningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt Idngfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital
som innefattar &rets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for l&ngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde &r, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgé’mgar an anléggningstillgingar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppratta underhillsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pdgéende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En z°1rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna 4rsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerirsprognoser for att

* kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Friga girna styrelsen

om detta dven om det inte str ndgot i rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31,
foreningens 59:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sdte i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1961-65 pa fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Képmansgatan 1-5.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdefdrsékrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Féreningens bostider och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4 rok 2448 m?

1 st 5 rok 155 m?

174 st 11541 m?

Lokaler Bostadsratt 8 st 375 m?

Lokaler Hyresratt 13 st 1755 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st

104 st 2130 m?

Totalt 278 st 13 671 mz.ﬁ)
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Under de senaste dren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgérder:
e Byte varmekulvertar.

Byte lagenhetsdérrar och entrédorrar.

Relining avlopp och dagvatten.

Installation av solvarme.

Uppforandet av Lusthuset.

Ombyggnad tvattstugor/ny maskinpark.

Ombyggnad och inglasning av balkonger.

Nya balkonger.

Ny sopsortering med tillhérande sophus.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Underhall
De nirmsta 8ren planerar styrelsen for foljande dtgérder:
e Byte takbekladnad och kopparsargar pd samtliga fastigheter och i samband med detta
lite m&lning av plat och fasadarbeten.
¢ Renovering, mélning av trapphus.
e Renovering av garagenedfart samt delar av garage invandigt.
o Installation av laddstolpar och eventuellt solpaneler.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelse under aret och féreningens
underhélisplan uppdateras arligen. I budgeten for 2023 har avsatts 199 000 kr for framtida
underhall.

Ekonomi

Budgeten for 2022 beslutade styrelsen att inte héja drsavgifterna fr o m 2021-01-01. Efter
detta uppgér arsavgifterna i genomsnitt till 644 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter styrelsen
behandlat budgeten for 2023 beslutades att hdja avgifterna med 3 % fr o m 2023-01-01.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika storre
hajningar enskilda ar.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 26 465 637 kr. Under dret har féreningen
amorterat 610 00 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh&lisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
[dnen pé olika bindningstider.

Viasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, Lars Nilsson
Fastighetsforsakring, LF
Telia, Internet, TV
Elavtal, Skellefted energi

R



HSB Bostadsrattsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-08. P& stémman deltog 20 medlemmar.

I borjan av &ret hade foreningen 237 st medlemmar. Under &ret har 4 st medlemmar
tillkommit. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 233 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar aven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 24 lagenhetsoverlatelser skett.

Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsfreningen erhdllit bonus frdn HSB Géta.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Sven-Erik Pedersen ledamot, ordférande

Kent Olsson ledamot, vice ordférande, sekr
Cathrin Arvidsson ledamot

Eibert Larsson ledamot

Bernt Carlsson ledamot

Ingrid Eliasson ledamot

Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordférande Sven-Erik
Pedersen, ledaméterna Kent Olsson och Ingrid Eliasson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Erik Pedersen, Kent Olsson, Cathrin Arvidsson och Bernt
Carlsson, tva i férening.

Vicevird har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsservice och trappstédning har ombesorijts av
Lars Nilsson Fastighetsservice.
Foreningsvald revisor har varit Torgild Olsson, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Sven-Erik Pedersen med Kent
Olsson som suppleant.

Valberedning har varit Rogert Fyhr, sammankallande och Lennart Persson och Kirsten

ey |
Orig rdﬁ\



Flerdrsoversikt

Nettomsattn, tkr
Resultat efter finansiella
poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr
Arsavgiftsnivs for
bostdder, kr/m2

Bankskuld kr/m?
Réntekostnader kr/m?

Fordandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

2022 2021 2020 2019 2018
11 084 10 877 10 515 9938 10510

2 196 2320 1960 1680 2439
48 105 46 274 45 065 43671 43673
19 331 17 135 14 815 12855 11175

187100 175850 175850 175850 120 850
127600 110600 110600 110600 85600
10 765 11127 10 893 9 569 7 890

644 644 644 625 625
2293 1980 2032 2 081 2130
46 33 45 43 43
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 1110 370
Avséttning underhdil 2021
Iansprak underhdll 2021

Overforing till balanserat resultat
Arets resultat

144340 11127 195 2433 402 2 319548
181 000 - 181 000
-542 827 542 827

2319548 -2319548
2195707

Belopp vid drets slut 1110370

Resultatdisposition

144340 10765 367 5114778 2195707

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

5114778
2 195 707
7 310 484

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat

7 310 484
7 310 484

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 10 765 367 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. 8
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2022-01-01  2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 11 084 093 10 877 361
Summa rorelsens intakter 11 084 093 10 877 361

Driftskostnader

T.6545574 6554024

Periodiskt underhall Not 3 -542 827 -165 564
Ovriga externa kostnader Not 4 -78 700 -80 200
Personalkostnader och arvoden Not 5 -147 288 -237 023
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -1 064 087 -1 075 164
Summa rorelsens kostnader -8 378 477 -8 111 975
Rérelseresultat i 2705617 . 2765386
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 534 11133
Rantekostnader och liknande resultatposter -530 444 -456 971
Summa finansiella poster -509 910 -445 838

Resiiitat efter finansiella poster © - 7 T 0 . 7 7 2195707. 2319548

Aretsirestiitat . T R TRIEE IR A T 72195707 2319548

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat 2 195 707 2 319 548
Reservering till fond for yttre underhll -181 000 -400 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall ; 542 827 165 564
Resultat efter fondforandring 2557 534 2085 112 A
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 12 Not 7 32819 414 33883 501
Mark 1282 675 1282 675
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 6 776 337 125 894
40 878 426 35292 070
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 532 500 532 500
532 500 532 500
Summa anlaggningstillgéngar 41 410 926 35 824 570
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -258 15575
Avrékningskonto HSB Géta 5899 368 3 807 949
Ovriga fordringar Not 10 583 052 453 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 211 845 172 141
6 694 007 4 449 109
Kortfristiga placeringar
- Ovriga kortfristiga placeringar, slutfrfall 2022-05-04 0 6 000 000
Summa omséttningstillgdngar 6 694 007 10 449 109

Summa tillgdngar 48 104 933 46 273 679



HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Balansréikning 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1110 370 1110 370

Upplatelseavgifter 144 340 144 340

Fond for yttre underhall 10 765 367 11 127 195
12 020 077 12 381 905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5114778 2 433 402

Arets resultat 2 195 707 2 319 548

7 310 484 4752 951

Summa eget kapital 19 330 562 17 134 855

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 670 637 9 960 637

9 670 637 9 960 637

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 795 000 17 115 000

Leverantorsskulder 414 400 427 599

Skatteskulder 32 681 128453

Fond for inre underhall © 362948 367 904

Ovriga skulder Not 13 184 303 52 816

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 1 314 403 1186 415
19 103 734 19 178 187

Summa skulder 28 774 371 29 138 824

Summa eget kapital och skulder 48 104 933 46 273 679 A



7

HSB - ds m3jligheterna bor

Noter

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper |~

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillf6rlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfrs s& att tillg&ngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive véarde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,9
Ombyggnader 2,8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsiuta [&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
1&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond fér yttre underhdil
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hagst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskaps8ret

1 519 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. 3
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Eventualfdrpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till fljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.

'Uppskattningar och bedémningar : L

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstiligéngar for att
faststalla om det finns n8gon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beréknas
tillg&ngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not1 = - Nettoomsittning . . o s , . e SN
Arsavgifter, bostider 7434 126 7 437 600
Rrsavgifter, lokaler 416 688 416 688
Hyror 2418729 2 392 336
Elintakter 487 979 569 701
Ovriga intdkter 460 298 161 158
Bruttoomsattning 11 217 820 10 977 483
Hyresbortfall -133 727 -100 122

11 084 093 10 877 361

Not2 ~  Driftskostnader '~ . - 5 : B g S Zh el
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1536 322 1 505 609
Reparationer 230 005 233 624
El 781 321 833 467
Uppvarmning 1339 741 1400 363
Vatten 641 691 660 778
Sophamtning 261 658 239 543
Kabel-TV, internet 526 770 475730
Ovriga avgifter 126 652 137 557
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 405 306 392 366
Forvaltningsarvoden 408 306 394 987
Ovriga driftskostnader 287 802 280 000

~ 6545574 6554 024

Not 3~ Periodiskt underhall .. : = - ‘ i ) Ao

Rrets kostnad f5r genomfort periodiskt underhéll 542 827 165 564
542 827 165 564

Not4 - Ovriga externa kostnader i , : L T g
Extern revisor - BoRevision 13 500 15 000
Medlemsavgifter 65 200 65 200

78 700 80 200

;)
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not5 ~ “Personalkostnader och arvoden - - S ,
Forenlngen har inte haft négra heltldsanstallda under éret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 81 148 138 016
Revisorsarvode 4 000 7 000
Loner och andra erséttningar 16 275 34 908
Sociala kostnader 39 915 44 849
141 338 224773
Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 5950 12 250
5950 12 250
Totalt 147 288 237 023
Not6  Av-'och nedskrivningar av materieila anlaggningstillgéngar-
Avskrivhingar
Byggnader 1 064 087 1075 164
1064 087 1075 164
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 57 240 634 57 240 634
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 57 240 634 57 240 634
Ingéende ackumulerade avskrivningar -23 357 133 -22 281 969
Arets avskrivningar -1 064 087 -1 075 164
Utgdende avskrivningar -24 421 220 -23 357 133
Utg&ende bokfort varde 32819 414 33883501
Taxeringsvérde for Lejonet m fl
Byggnad - bostader 117 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler 10 600 000 9 600 000
127 600 000 110 600 000
Mark - bostdder 56 000 000 61 000 000
Mark - lokaler 3 500 000 4 250 000
59 500 000 65 250 000
Taxeringsvérde totalt 187 100 000 175 850 000
Not'8 ' Pagaende nyanldggningar och forskott g
Ing8ende anskaffningsvérde, avser takomléggning. 125 894 0
Arets investering 6 650 443 125 894
Utgdende anskaffningsvéarde 6 776 337 125 894
Notd ’Andra langfristiga virdepappersinnehav - ¥
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Sveriges Vindkraftkooperativ ek.for 532 000 532 000
532 500 532 500
Not 10 "Ovriga fordringar - B N
Egna bostader 392 000 392 000
Skattekonto 191 052 61 444
583 052 453 444
Not 11 - ‘Férutbetaida kostnader och upplupna intékter e P e B
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211 845 172 141
211 845 172 141
Not 12 . Skulder till kreditinstitut . . ST
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 535805 2,65% 2023-01-25 11 830 000 11 830 000
Stadshypotek AB 617549 1,46% 2025-09-30 3 635 637 80 000
Stadshypotek AB 2856414020 3,85% 2023-03-28 4 675 000 4 675 000
Stadshypotek AB 625270 1,35% 2025-10-30 2 500 000 120 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,77% 2025-01-24 3 825 000 90 000
26 465 637 16 795 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 670 637
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 065 637 A
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 16 795 000 17 115 000
Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Déarfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nasta &rs

beraknade amorteringar.

Ndsta ars berdknade amorteringar ubpgér till 680 000 kr.

Stdllda sékerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 31 710 000 31 710 000

Not 13 “Ovriga Kortfristiga Skulder = 777 7L IR A BT T e s
Kallskatt 0 25955
Arbetsgivaravgifter 0 21115
Mervardesskatt 149 341 -30 356

Ovriga kortfristiga skulder 34 962 36 102

184 303 52816

‘Not 14 “Upplupna kostnader och forutbetalda intikter B ois Ry e
Upplupna rantekostnader 72 805 17 858

Ovriga upplupna kostnader 368 571 337 249
Forutbetalda hyror och avgifter 873 027 831 308
1314403 1186 415

Fakenberg  205/45 - 2023

A it T, e

Sven Er|k Pedersen Cathrin Aryidsson Eibert Larssgn

O év// B~ - i/ e

Bernt Carlssoh.. Kent Olsson rd Ljilaymas’son

#ZM o {;‘6(, @551z,
Ingpd Eliasson

Var revisif;asréttelse har 2023 - (4 -'Zﬂ avgivits betréffande denna 8rsredovisning

(74
Malin Johannesson

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Torgild blsson
Av féreningen vald
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Opalen i Falkenberg, org.nr. 748000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Opalen i
Falkenberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

* innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Opalen i Falkenberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséaret 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den 2615 2

/" Malin Johdfnesson 20L3%-05-29 Torgild Olsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




